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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen,
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.11.2016

PLANZEICHENERKLARUNG
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

R e e
. des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), z. B. Wohngebiet WA 1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl, z. B. 0,3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z. B. 2

" (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs.1 BauNVO)

TH 3,7 Traufhdhe als HochstmaR Gber der Bezugshohe, z. B. 3,70 m
FH 9,0 Firsth6he als Héchstmal tGber der Bezugshéhe, z. B. 9,00 m

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

A nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

=Y Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen:
<€ > Ausrichtung der Langsachse der Gebdude
4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
2 Wo je Wohngebéude, z. B. 2

5. Verkehrsflichen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit folgender besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -

Zweckbestimmung:

Fuf3- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

6. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

@ Regenwasserriickhaltung

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

£\ i i 2 5 Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum

H Flache A ¢ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Natur und Landschaft, z. B. Flache A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden

e Flachen
L1 Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger fur die Ableitung von
Niederschlagswasser
GFL 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des hinterliegenden Anliegers

11. Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

O000000O0C0
E P1 5 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen z. B. Anpflanzung P 1
Q00000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

C

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SidchsBO)

Dachform:

SD Satteldach

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bach / Graben mit Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG
i. V. m. § 24 SachsWG

IV. Hinweise
1. Planzeichen der Kartengrundiage
2085 Flursticksnummer

e g vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude

2. Sonstige erlduternde Planzeichen

Elektrizitat

©
A

7. Festsetzungen zur 6ffentliche und privaten Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gffentlich Grinflache, offentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I} 5,00 1 Bemalung in Meter, z. B. 5,00 m
FuBRweg
Erlduterung der Nutzungsschablone:
WA 1 Art der baulichen Nutzung
2 Wo
0,3 Il Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse
Lk A\ Traufhéhe/ Firsthéhe Bauweise
SD - Dachform "

Grunfléche, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Parkanlage

] Spielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
111

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2

5.1

5.1.1

5.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden Ausnahmen gemaf § 4
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt fliir Hohenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Hohenbezugspunkt fiir die Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhéhe ist die Ober-
kante des Erdgeschoffertigfubodens (OKF).

Die OKF fur talseits der Strale liegende Gebdude darf maximal 0,3 m tber dem hdchsten
Punkt der anliegenden StraRenverkehrsflache liegen. Fir bergseits der StralRe liegende
Gebaude darf die OKF maximal 0,5 m iber dem hochsten Punkt der anliegenden Stral3en-
verkehrsflache liegen.

Fir Gebdude ohne diese Zuordnungsmadglichkeit darf die OKF maximal 0,3 m Gber dem
héchsten Punkt der anliegenden StraRenverkehrsflache liegen, iber die das Gebaude
erschlossen wird.

Hoéhe bauliche Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Traufhdhe wird durch das Maf vom Hohenbezugspunkt (OKF) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bestimmt.

Die festgesetzte Firsthéhe wird durch das MaR vom Héhenbezugspunkt (OKF) bis zur oberen
Kante (First) des Satteldaches bestimmt.

Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Ausnahmen von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Zur Ausbildung von Terrassen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,0 m
zulassig.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser von Gebauden auf Grundstiicken,
die

- an die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflaichen angrenzen oder

- fiir die Leitungsrechte zur Ableitung von Niederschlagswasser ( L 1) festgesetzt sind,

ist iber Mulden in die Griinflachen einzuleiten.

Befestigung von Zufahrten, Stellpldatzen und Wegen

Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen ist wasserdurchléssig auszufihren.
Bei gepflasterten Flachen muss der Fugenanteil mindestens 20 % betragen.

Die Befestigung von Wegen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist ebenfalls nur in
wasserdurchldssiger Bauweise zuléssig.

Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen

MaRnahme Fldche A: Anlage einer Streuobstwiese

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche A ist durch geeignete MalRinahmen als
Biotoptyp ,Streuobstwiese' zu entwickeln.

1. Je 100 m? Flache ist mindestens ein Hochstamm-Obstbaum anzupflanzen. Es sind ber-
wiegend Apfelbdume (80 %) sowie Birn- und Pflaumenbaume (20 %) zu pflanzen.
Empfohlen werden alte einheimische Mostsorten. Die Anpflanzungen sind artgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

2. Am sudlichen und 6stlichen Rand der Flache A ist die Anlage einer offenen Entwésse-
rungsmulde zu Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser zu integrieren.

3. Durch geeignete Ansaaten ist eine extensive Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Als Saatgut ist eine Grasergrundmischung Landschaftsrasen mit Krautern oder RSM 7.4.1
Landschaftsrasen mit Sondermischung Krautern oder gleichwertig zu verwenden.

4. Wiesen und Baume dirfen weder gediingt noch gespritzt werden.

5. Die Wiesen sind ein- bis zweimal im Jahr zu méhen, wobei das Mahgut von den Wiesen-
flachen zu entfernen ist. Der erste Schnitt sollte nicht vor dem 20.06. jeden Jahres erfol-
gen.

6. Das durch Pflegemaflnahmen anfallende Totholz kann auf der Flache verbleiben.

MaBnahmen Fldache B: Anlage einer naturnahen Griinspange

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche B ist durch geeignete Mallnahmen als
Biotoptyp einer ,naturnah ausgefiihrten Griinspange mit Kleingewésser' (Bach,
Regenwasserriickhaltebecken mit Dauereinstau- sowie Saumzone und Ufergehdlz) zu
entwickeln.

1. Im festgesetzten Bereich ist eine naturnahe Griinzone mit FuRwegen, Fliekgewasser,
Regenwasserriickhaltebecken mit Dauereinstau und Entwdsserungsmulden anzulegen.
Auf eine vielfaltige Uferform der FlieRgewasser ist zu achten.

2. Entlang des Baches, der Uferbereiche des Regenwasserriickhaltebeckens und der
Entwasserungsmulden sind an geeigneten Standorten Baum- und Strauchpflanzungen
vorzunehmen. Dabei sind bevorzugt fur wechselfeuchte Standorte geeignete Arten (siehe
Nr. 5) zu verwenden. Die Anpflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Darliber hinaus ist eine natiirliche Sukzes-
sion zu gewahrleisten.

3. Durch die Ansaat geeigneter Saatmischungen ist eine extensive, bliitenreiche Wildwiese
zu entwickeln. Als Saatgut ist eine Grasergrundmischung fiir frische bis feuchte Lagen in
Kombination mit einer Krauter-Sondermischung Feuchtwiese zu verwenden. Die Wild-
wiesen sind maximal zweimal im Jahr zu mahen, wobei das Mahgut von den Wiesen-
flachen zu entfernen ist. Der erste Schnitt sollte nicht vor dem 20.06. jeden Jahres
erfolgen.

Entlang &éffentlicher Wege ist ein hdufiger zu méhender Gebrauchsrasen anzulegen. Das
Mahgut ist von der Rasenflache zu entfernen.

4. Auf den Wiesenflachen ist je 200 m? ein Baum anzupflanzen. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Einzelpflanzungen sind bei der Berechnung der insgesamt erforderlichen
Anzahl zu bericksichtigen. Die Anpflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

5. Die geeigneten Pflanzenarten fir Gehdlze (Bdume, Strducher) und Krauter entlang des
offenen Bachlaufes und dem Dauereinstau sind der Pflanzliste in 5.1.2 der Pflanzgebots-
flache P 2 zu entnehmen.

Fur die weitere Bepflanzung der Griinspange gelten zusatzlich die Pflanzliste in 5.1.1 der
Pflanzgebotsflache P 1 sowie die Pflanzlisten Ziffer 5.4.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
festgesetztem Standort

Flachen zum Anpflanzen von Geholzen P 1 (WA 1 und WA 2)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen P 1 sind
Laubgehdlzhecken zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzung ist gruppenartig
mit Strauchern (60 - 100 cm) mit wechselnden Liicken (max. 1,50 m Breite) vorzunehmen.

Die Pflanzdichte betrdgt durchschnittlich ein bis zwei Gehdlze pro m2.
Bevorzugt zu verwendende Arten:
Blutroter Hartriegel Cornus sanuinca

Gemeine Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus
Schlehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina

Biischel-Rose Rosa multiflora

Spierstrauch Spiraea x vonhouttei
Flieder Syringa vulgaris
Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen P 2

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehélzen P 2 ist eine
naturnahe Ufervegetation aus Gehdlzen und eine Kraut-Saumzone zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten. Darliber hinaus ist eine natiirliche Sukzession zu gewahrleisten.

An dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort ist ein Baum anzupflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Bevorzugt zu verwendende Arten:
Geholze (Baume / Stréucher) fiir die naturnahe Ufervegetation

Feld-Ahorn Acer campestre
Grtin-Erle Alnus viridis
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Strauchhasel Corylus avellana
Faulbaum Fragula alnus
Grau-Pappel Populus canescens
Vogelkirsche Prunus avium

Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche

Prunus padus
Quercus robur

5.1.3

5.1.4

5.2

5.3

5.4

1.2

Silber-Weide Salix alba
Ohrchen-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Bruch-Weide Salix fragilis
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Krauter

Sumpfdotterblume Caltha palustris

Gefliigeltes Johanniskraut
Blut-Weiderich
Sumpf-VergiBmeinnicht

Hypericum tetrapterum
Lythrum salicaria
Myosotis palustris

Anpflanzung von Einzelbdumen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Einzelbdume aus den Pflanz-
listen Ziffer 5.4 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen;
Geringflgige Standortverdnderungen bis maximal 2,0 m sind zulassig.

Die Baumscheiben der im Stralenraum festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und mit bodendeckenden Pflanzen zu bepflanzen. Bei Abgang sind die Anpflan-
zungen artgleich zu ersetzen. Die Pflanzdichte betréagt 4 - 10 Stlick pro m2.

Bevorzugt zu verwendende Arten (Containerware):
Efeu Hedera helix
Johanniskraut
Kriechende Wildrose

Hypericum calycinum
Rosa arvensis
Bodendeckende Schneebeere Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock'
Immergrin Vinca minor
Anpflanzung von Strauchern

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir Stréducher sind Flurgehdlze (60 -
100 cm bei Strauchern und 60 - 120 cm bei Grofstrduchern) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Geringflugige Standort-abweichungen bis zu 2,0 m sind zulassig.

Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste Ziffer 5.4 zu entnehmen. Die Pflanzdichte
betrégt ein bis zwei Pflanzen pro m? bzw. bei Grof3strduchern eine Pflanze pro m?.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist mindestens ein Obstbaum oder ein mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzarten sind der Pflanzliste Ziffer 5.4 zu entnehmen.
Fassadenbegriinung

An den Fassaden der Gebdude und Garagen sind auf mindestens 5 % der Gesamtflache
Klettergehdlze anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bevorzugt zu verwendende Arten:

Selbstklimmer

Efeu Hedera helix
Wilder Wein
Kletternde Hortensie

Parheniciuss tricuspidata 'Veitchii'
Hydrangea amnomala ssp. petiolaris

Kletterhilfe notwendig

Waldrebe Clematis
Schlingender Knéterich Fallopia aubertii
Geil3blatt Lonicera
Pflanzlisten

Grofd- und mittelkronige Laubbdume (Hochstamm., Stammumfang in 1,0 m Héhe 14 - 16 cm)

Feldahorn Acer campestre

Hénge-Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur

Eberesche / Vogelbeere Sorbus aucuparia

Winter-Linde Tilia cordata

Kleinkronige Laubb&ume (Hochstamm, Stammumfang in 1,0 m Héhe 12 - 14 cm)
Vielblitiger Apfel Malus floribunda

Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Obstbdume (Hochstamm, Stammumfang in 1,0 m H6he ab 7 cm)
Gartenépfel

Gartenbirne
Pflaumen

Stréucher:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Gemeine Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus
Schlehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina

Spierstrauch Spiraea x vonhouttei

Grofstrducher:

Strauchhasel Corylus avellana
Faulbaum Fragula alnus
Wildpflaume Prunus carasifera

Trauben-Kirsche Prunus padus

spétblithende Trauben-Kirsche Prunus serotina

Flieder Syringa vulgaris

Festsetzung einer bedingten Zuldssigkeit (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Erschliellung und Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist erst dann zulassig,

wenn an dem Regenriickhaltebecken im Plangebiet folgende Mallnahmen umgesetzt worden

sind:

- Reduzierung des Dauerstaus durch Anpassung des vorhandenen Auslaufbauwerks
(Absenkung der Schwallrinne)

- Sicherung des Speichervolumen durch die Herstellung eines ,Entlastungsbauwerks'
(Umflutgraben)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)
Dachgestaltung

Fiur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind von der Festsetzung in der Planzeichnung
abweichende Dachformen zuldssig.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis zu maximal 50 % der jeweiligen Dachléange
zuldssig. Der obere Schnittpunkt mit dem Hauptdach muss mindestens 1,0 m unterhalb des
Firstes liegen. Der seitliche Abstand zum Dachabschluss muss jeweils mindestens 1,50 m
betragen.

Die Dachdeckung ist in naturroter bis rotbrauner Farbung oder in anthrazit mit Dachziegeln,
Dachsteinen oder Schiefer auszufiihren. Eine Dachbegriinung ist ebenfalls zulassig.

Dachgauben sind dem Hauptdach anzupassen.
Die Integration von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen ist zuléssig.
Fassadengestaltung

Haupt- und Nebengebadude sowie Garagen sind mit flichigen Putz- und / oder Holzfassaden
oder in Holzblockbauweise (keine Rundstdmme) auszufiihren. Eine Giebelverkleidung aus
Holz (Boden- / Deckelschalung) ist zuldssig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden ist ein Remissionswert (Hellebezugswert) von 25 % bis
80 % einzuhalten. Garagen sind der Farbgebung des Hauptgeb&dudes anzugleichen.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur folgende Einfriedungen zuléssig:
- Holzzdune mit offener senkrechter Lattung

- Metallzdune mit senkrechten Staben

- geschnittene Laubgehdlzhecken

Als Einfriedungen zu &ffentlichen Griinflachen sind nur Laubgehdlzhecken oder begriinte
Zaune zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist auf maximal 1,0 m
begrenzt.

Einfriedungen im Bereich der mit Leitungsrechten L 1 zu belastenden Flachen sind min-
destens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen. Zuléssig sind Zaune und
freiwachsende Laubgehdlzhecken.

v

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Gewisserrandstreifen (§ 38 WHG i. V. m. § 24 Abs. 2 SachsWG)

Entlang des als Gewasser |l. Ordnung klassifizierten Baches / Grabens ist ein funf Meter
breiter Gewédsserrandstreifen ab Béschungsoberkante einzuhalten. Die Gewasserrandstreifen
sollen vom Eigentliimer oder Besitzer standortgerecht im Hinblick auf ihre Funktionen nach

§ 38 WHG und § 24 SachsWG bewirtschaftet oder gepflegt werden.

Hinweise
Archéaologie

Bei Erdarbeiten auftretende Befunde und Funde, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind gemaf § 20 des Séchsischen Denkmalschutzgesetzes
unverziglich dem Arch&ologischen Landesamt Sachsen anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zundchst in unverédndertem Zustand zu erhalten und zu sichern.

Erdaushub / Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist als Element eines integriert vorgehenden Bodenschutzes vor den
Bauarbeiten geordnet abzutragen, in nutzbarem Zustand zu halten sowie vor Verunreinigun-
gen, Vergeudung oder Vernichtung zu schiitzen.

Im urspringlichen Gelénde nicht mehr verwendbares Aushubmaterial ist fir eine geordnete
Wiederverwendung im Planungsgebiet vorzusehen.

Erdarbeiten sind méglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufiihren.

Kellerentwisserung / Kellerdrainage

Aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten Héhenlage der Schmutzwasserkanale kann die
Entwésserung der Kellergeschosse im freien Gefélle nicht im gesamten Plangebiet gewahr-
leistet werden. In der Regel ist fur die Kellerentwdsserung eine hauseigene Hebeanlage
vorzusehen.

Der Anschluss von Kellerdrainagen an den in der Stralle ,Am Pfarrbusch' vorhandenen
Regenwasserkanal ist wegen dessen Héhenlage nicht méglich. Deshalb ist hier entweder
eine Kellerdrainage mit Hebeanlage oder eine Abdichtung des Kellers gegen eindringendes
Wasser vorzusehen.

Baugrunduntersuchung / Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Zum Zwecke einer sicheren Planung werden standortkonkrete und auf die Bauaufgabe aus-
gerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. Die
daftir notwendigen Baugrundbohrungen sind vor Beginn beim Geologischen Dienst Sach-
sens, Abteilung Geologie des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie anzu-
melden und die Ergebnisse nach Bohrende zu libergeben (vgl. §§ 4, 5 Lagerstattengesetz).

Radonschutz

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fur Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in
Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
errichtet, hat geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes "Erzgebirge" (Feldnummer 1680)
zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599
Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Bei der Installation von technischen Gebaudeeinrichtungen mit relevanten AuRenschallquel-
len z. B. Luftwdrmepumpen, Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima-Liftungsanlagen oder ande-
ren gerauschintensive Anlagen sind die Immissionsrichtwerte nach TA Larm entsprechend
der Gebietseinstufung unter Beachtung der Gerdusch-Vorbelastungen einzuhalten bzw. zu
unterschreiten.

Artenschutz
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

Die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdélzen und Stréduchern, Entfernung der Bodenvege-
tation, Oberbodenabtrag u.a.) darf nur auerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit, d. h. im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen, um die Zerstérung von besetzten Fort-
pflanzungsstéatten von Végeln zu vermeiden.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz, die unter
anderem flr alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten,
alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkrote, Zaun-
eidechse) gelten, sind einzuhalten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem ver-
boten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren.

VERFAHRENSVERMERKE

Bescheinigung des Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Die Darstellung der Flursticksgrenzen und Flursticksnummern im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2. Anderung entspricht dem katastermaRigen
Bestand vom 08.11.2016 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke.

Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Pirna, den ¢3.01. Lo de

Aufstellungsvermerk

Der Gemeinderat der Gemeinde Klingenberg hat am 12.09.2017 mit der Beschluss-Nr.:
143/2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch’ Colmnitz, 2. Anderung gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und die Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB bestimmt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2017 im Amtsblatt der Gemeinde Klingenberg
10/2017 ortsublich bekannt gemacht.

Vermerke liber 6ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Klingenberg hat in seiner Sitzung am 05.12.2017 mit der
Beschluss-Nr. 169/2017 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2.
Anderung in der Fassung vom 30.11.2017 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2.
Anderung mit Begriindung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.01.2018 im Amtsblatt der Gemeinde
Klingenberg 01/2018 sowie durch Aushang bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2. Anderung in der Fassung
vom 30.11.2017 hat mit Begriindung in der Zeit vom 12.01.2018 bis einschlieBlich
11.02.2018 in der Gemeindeverwaltung Klingenberg, Ortsteil Héckendorf, Schulweg 1, 01774
Klingenberg &ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemafl
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit
Schreiben vom 20.12.2017 um Stellungnahme gebeten und von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Vermerke iiber 6ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéandert und
erganzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klingenberg hat in seiner Sitzung am 05.02.2019 mit der
Beschluss-Nr. 26/2019 den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch’
Colmnitz, 2. Anderung in der Fassung vom 25.01.2019 gebilligt und gemaR § 4a Abs. 3 S. 1
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zur erneuten &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des geanderten Entwurfes des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch'
Colmnitz, 2. Anderung mit Begriindung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.03.2019 im Amtsblatt
der Gemeinde Klingenberg 03/2019 sowie durch Aushang bekannt gemacht.

Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2. Anderung in der
Fassung vom 25.01.2019 hat mit Begriindung in der Zeit vom 11.03.2019 bis einschlieRlich
26.03.2019 in der Gemeindeverwaltung Klingenberg, Ortsteil Hockendorf, Schulweg 1, 01774
Klingenberg 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Anderung des Entwurfes beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
wurden mit Schreiben vom 15.02.2019 um Stellungnahme gebeten und von der erneuten
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Abwéagungsvermerk
Der Gemeinderat der Gemeinde Klingenberg hat die wéhrend der Beteiligungsverfahren zum
Entwurf in der Fassung 30.11.2017 sowie zum geanderten Entwurf in der Fassung vom

25.01.2019 abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in seiner Sitzung am 09.04.2019
geprift und mit Beschluss-Nr. 50/2019 Uber sie beschlossen.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einwender erfolgte mit Schreiben vom
15.05.2019.

Vermerke iiber erneute 6ffentliche Auslegung

Aufgrund einer zu kurz bemessenen Offenlage im Januar und Februar 2018 war eine Wieder-
holung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klingenberg hat in seiner Sitzung am 17.09.2019 mit der Be-
schluss-Nr. 130/2019 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch' Colm-
nitz, 2. Anderung in der Fassung vom 29.03.2019 gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch’
Colmnitz, 2. Anderung in der Fassung vom 29.03.2019 mit Begriindung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 01.10.2019 im Amtsblatt der Gemeinde Klingenberg 10/2019 bekannt gemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch’ Colmnitz, 2. Anderung in der
Fassung vom 25.03.2019 hat mit Begriindung in der Zeit vom 10.10.2019 bis einschlieBlich
15.11.2019 in der Gemeindeverwaltung Klingenberg, Ortsteil Hockendorf, Schuiweg 1, 01774
Klingenberg 6ffentlich ausgelegen.

Abwigungsvermerk erneute éffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Klingenberg hat die wéhrend der Beteiligungsverfahren zum

geénderten Entwurf in der Fassung 29.03.2019 abgegebenen Stellungnahmen der Offent-
lichkeit in seiner Sitzung am 03.12.2019 geprift und mit Beschluss-Nr. 146/2019 (ber sie
beschlossen.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einwender erfolgte mit Schreiben vom
18.12.2019.

Blrgermeister

Vermerk liber Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Klingenberg hat in seiner Sitzung am 03.12.2019 mit der Be-
schluss-Nr. 147/2019 den Bebauungsplan ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2. Anderung in der
Fassung vom 29.03.2019, bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)
sowie den Text lichen Festsetzungen (Teil B) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen und die Begriindung gebilligt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 06.01.2020 im Amtsblatt der Gemeinde Klingenberg
01/2020 bekannt gemacht.

p—

Blrgermeister

Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan ,Am Pfarrbusch’ Colmnitz, 2. Anderung in der Fassung vom 29.03.2019
wurde mit Schreiben der héheren Verwaltungsbeharde vom.28.0%4.202.0. Az 1%4.&.28 ..
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen genehmigt.

Klingenberg, den 15.95 2020

Birgermeister

9 Ausfertigungsvermerk

Die Satzung tiber den Bebauungsplan ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2. Anderung in der Fassung
vom 29.03.2019, bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

10 Bekanntmachungsvermerk

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ,Am Pfarrbusch' Colmnitz, 2. Ande-
rung in der Fassung vom 29.03.2019 wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, wo
der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Auskunft dartiber zu erhalten ist, am .(27.96.2042 im Amtsblatt der Gemeinde
Klingenberg 0k /292 ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 215 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 3 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
i.S.d. § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und Abs. 4 BauGB sowie auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4 Abs. 4
SachsGemO hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt der Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 3 Satz

4 BauGB in Kraft.
Biirgermeister \

genehmigt gemdft § 10 Abs. 2 Satz 1 BaulE mit Beschaid des ‘
Landratsamtes des Landkreises Sichsiaeha Soliweiz-Csiergebirge
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Pirna am:

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Sédchsische Bauordnung (SachsBO)

Vom 11. Mai 2016 (S&chsisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt, Seite 186), zuletzt gedndert am 11. Dezember
2018 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite
706, 711)

Baugesetzbuch (BauGB)
Vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite
3786)

Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
Vom 6. Juni 2013 (S&chsisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt, Seite 451), zuletzt gedndert am 14. Dezem-
ber 2018 (S&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 782, 786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 58),
zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (Bundesgesetzblatt |,
Seite 1057, 1063)

Séchsisches Wassergesetz (SachsWG)

Vom 12. Juli 2013 (Séchsisches Gesetz- und Verord-
Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2542), nungsblatt, Seite 503), zuletzt gedndert am 8. Juli 2016
zuletzt gedndert am 13. Mai 2019 (Bundesgesetzblatt I, (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 281,
Seite 706) 287)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
(SdchsGemO)

Vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert
am 2. Juli 2019 (SachsGVBI. S. 542)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2585),
zuletzt gedndert am 4. Dezember 2018 (Bundes-
gesetzblatt |, Seite 2254)
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