GEMEINDE COLMNITZ

BEBAUUNGSPLAN "AM PFARRBUSCH, 1. ANDERUNG"
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TEXTTEIL:

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Plan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986. zuletzt gedndert am
30.07.1996, die Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1983, die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 und die Bauordnung fiir den
Freistaat Sachsen {Sdchs BO) in der Fassung vom 17.07.1982, zuletzt gedndert am
26.07.1994, sowie das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (InvWo-

BaulG) vom 22.04.1993.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 {1} BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem § 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
- Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3} gem. § 4 BauNVO; Ausnahmen
gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 (6} BauNVO},

- Offentliche Griinflichen gem. § 9 (1) 15 BauGB,

- Private Grianflichen gem. § 9 (1) 15 BauGB,

- Kinderspielplatz gem. § 9 (1) 15 BauGB,
Flachen fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB; Zweckbestimmung entsprechend Planeintrag und
Flachen fur Abfallentsorgung gem. § 9 (1) 14 BauGB; zuldssig sind nur Container fdr
die Sammlung von Recyclingmaterial (Art und Umfang nur entsprechend der &rtlichen
Abfallsatzung des Landkreises) aus dem Wohngebiet selbst.

Flichen fir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12 BauGB; Zweckbestimmung: Umspann-

station

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO )
Grundflachenzahl {(GRZ) und Geschof¥flachenzahl (GFZ} entsprechend den Eintragungen im

Lageplan.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
gem. §§ 16 und 20 BauNVO und § 2 (4) SachsBO
Zahl der Voligeschosse (Z) entsprechend den Eintragungen im Lageplan

BAUWEISE
gem. § 9 (1) BauGB und § 22 BauNVO

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Es bedeuten: E = nur Einzelhduser
DH = nur Doppelhduser
H =  Hausgruppen
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STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

gem. § 9 (1) BauGB
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich. Sofern im Plan
eine durchbrochene Pfeillinie eingetragen ist, ist die Firstrichtung entsprechend den zur

Auswahl vorgeschlagenen Richtungen zuléssig.

Garagen sind von den oben genannten Festlegungen nicht betroffen.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (2) BauGB und §8§ 16 und 18 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Die ErdgeschofrohfuBbodenhdhe (EFH) darf fur talseits der StraRRe liegende Gebdude und
far Gebdude ohne Zuordnungsmdglichkeit nach ihrer Lage in tal- oder bergseits einer
Strae insgesamt maximal 0,3 m (iber dem héchsten Punkt der StraRenverkehrsfliche

innerhalb der jeweiligen Gebdudeldnge betragen.

Die EFH darf fur bergseitig der StraRRe liegende Gebiude maximal 0,5 m iber dem héch-
sten Punkt der StraRRenverkehrsflache innerhalb der jeweiligen Gebaudeldnge betragen.

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Die ErdgeschoRrohfubodenhdhe (EFH) ist in der Planzeichnung durch Planeinschrieb
grundstiicksbezogen in Metern Uber NN festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten
EFH sind nur als Ausnahme und nur nach oben, um max. 0,2 m {iber die durch Planein-
schrieb festgesetzte EFH zur Herstellung einer oberflachigen Dachwasserableitung gem.

Ziffer 1.11.4, zulassig.

Die maximale Gebdudehohe (GBH) bei eingeschossiger Bauweise (Z=1), gemessen zwisch-
en der Oberkante ErdgeschoRrohfufbodenhéhe (EFH) und dem Schnittpunkt der Aufzen-
wand mit der Unterkante Dachsparren, wird mit 3,5 m festgesetzt.

Bei zweigeschossiger Bauweise (Z=1l) wird die maximale Gebdudehshe mit 6,25 m fest-
gesetzt.

GARAGEN UND STELLPLATZE

gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den dafir festgesetzten Flichen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfliche zuléssig.

Liegen die ausgewiesenen Garagenflachen in der Abstandsfliche (3,0 m Grenzabstand} zu
einem angrenzenden Nachbargrundstiick, ist eine Grenzgarage nach § 6 (11) SachsBO
zuldssig, wenn sie mit einer maximalen Lénge von 8,0 m an die Nachbargrenze angebaut

wird.

Die Anlage eines Carports auf den fir Stellplatze und Garagen ausgewiesenen Flachen ist
zuldssig. (Definition Carport: Ein Gberdachter Abstellplatz fir PKW, (iberwiegend ohne

Umfassungswinde und ohne Tor.)

Ebenerdige Steliplatze (6ffentliche, wie private), die direkte Verbindung mit dem Erdreich
haben, sind mit wasserdurchldssiger Oberfliche wie in Sand verlegte Pflasterungen,
Pflasterrasen, Schotterrasen u.i. anzulegen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze oder Garagen auszuweisen, mindestens
jedoch 2 St. pro Geb&dude. Es gelten im Gbrigen die Mittelwerte der VwVSachsBO § 49

Uber die Zahl der notwendigen Stellplitze gem. § 49 S&chsBO.

NEBENANLAGEN .

gem. 8§ 14 und 23 (5) BauNVO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundfiiche sind nur Nebenanlagen bis max. 15 cbm
umbauten Raum im Sinne von § 14 (1) BauNVO zuldssig.
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

gem. § 9 (1) BauGB
Die im zeichnerischen Teil gesondert dargesteliten Verkehrsflichen besonderer Zweck-

bindung sind unabgeteilte, gemischte Verkehrsfldchen.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG
gem. 8 9 (1) 25 BauGB

Auf der im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsfiche 1 {pfg 1) ist eine freiwachsende
Laubgehdlzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die 3,0 m breite Hecke ist
als gruppenartige Anpflanzung (nicht artenrein} mit wechselden Licken {max. 1,6 m
Breite) anzulegen. Bei Abgang ist die Anpflanzung artgleich zu ersetzen.

Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinca
Gemeine Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Schiehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Blischel-Rose Rosa multiflora
Wild-Rose Rosa tomentosa
Spierstrauch Spiraea x vonhouttei
Flieder Syringa vulgaris

Pflanzdichte:
1 - 2 Pflanzen je m?

Pflanzqualitat:
Straucher: 2x verpflanzt, GréRe 60 - 100 cm

Auf den im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsflachen 2 (pfg 2) sind bodendeckende
Pflanzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist die Anpflanzung

artgleich zu ersetzen.

Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

Efeu Hedera helix

Johanniskraut Hypericum calycinum

Kriechende Wildrose Rosa arvensis

Bodendeckende Schneebeere Symphoricarpos x chenaultii "Hancock®
Immergrin Vinca minor

Pflanzdichte:
4 - 10 Stick je m?

Pflanzqualitit:

Containerware

Auf der im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsfliche 3 ist eine naturnahe Ufervegatation
aus Gehélzen und eine Kraut-Saumzone zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
Darliber hinaus ist die natarliche Sukzession zu gewiéhrleisten. Bei Abgang sind die An-
pflanzungen artgleich zu ersetzen. In der Pflanzgebotsfliche 3 ist ein Baum als Einzel-
pflanzgebot anzupflanzenund dauerhaft zu unterhalten. Geringfligige Standortver-
dnderungen bei dem Einzelpflanzgebot ist bis maximal 2,0 m zuldssig. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Durch die Ansaat geeigneter Saatmischungen ist eine extensive, blitenreiche Wildwiese
zu entwickeln. Als Saatgutmischung ist eine Grasergrundmischung fir frische bis feuchte
Lagen in Kombination mit Kriduter-Sondermischung Feuchtwiese , z.B. RSM 7.3 Land-
schaftsrasen mit Krdutern oder RSM 7.4.1 Landschaftsrasen mit Sondermischung Kréu-
tern oder gleichwertig zu verwenden. Die Wiesen sind max. zweimal im Jahr zu méhen,
wobei das Méahgut von den Wiesenfldchen wegzubringen ist. Der erste Schnitt sollte nicht
vor dem 20.06. jeden Jzhres erfolgen.
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Gehdlze (Bdume/Stréucher) fir die naturnahe Ufervegation:
Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Grin-Erle Ainus viridis
Schwarz-Erle Ainus glutinosa
Sal-Weide Salix caprea
WeilR-Weide Salix alba
Flatter-Uime Ullmus laevis
Schneeball Viburnum opolus
Kréuter:

Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:
Sumpfdotterblume Caltha palustris
Gefllgeltes Johanniskraut Hypericum tetrapterum
Blut-Weiderich Lythrum salicaria
Sumpf-VergiBmeinicht Myosotis palustris

Auf den im Lageplan eingetragenen Standorten fir Einzelpflanzgebote fiir Biaume sind
Laubbdume, bzw. Obstbaum-Hochstidmme zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Baume sind bei Abgang artgleich zu ersetzen. Geringfligige Standortverdnderungen bis

maximal 2,0 m sind zuldssig.

GroB3- und mittelkronige Laubbdume:
Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

Feldahorn , Acer campestre
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche/Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Pflanzqualitit:

Hochstamm, 3x verpfianzt, Stammumfang in 1,00 m Héhe 14 - 16 cm

Kleinkronige Laubbdume:
Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

WeilRdorn Crataegus monogyna
Vielblitiger Apfel Malus fioribunda
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Pflanzqualitit:

Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang in 1,00 m Héhe 12 - 14 cm

Obstbaum-Hochstémme:
Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

Gartendpfel
(z.B.: Brettacher Gewiirzapfel, Dilmener Rosenapfel, Gelber Edelapfel, Goldparmine, Graven-

steiner, Jakob Lebel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Kassler Renette, Landsberger Renette,
Laxtons Superb, Prinz Albrecht, Rote Strenrenette, Schéner von Boskoop, Weiler Klar, Zucca-
magliosrenette)

Gartenbirnen
{z.B. Amalis Butterbirne, Clabbs Liebling, K&stliche aus Charneux, Lucius, Gellerts Butterbirne,

Phillipsbirne, Gute Grane, Marianne, Poteau)
Pflaumen

Pflanzqualitit:

Hochstamm, Stammumfang in 1,00 m Héhe ab 7 cm

Auf den im Lageplan eingetragenen Standorten fiir Einzelpflanzgebote fiir Striucher sind
Flurgehblze anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Striucher sind bei Abgang
artgleich zu ersetzen. Geringfligige Standortabweichungen bis zu 2,0 m sind zuléssig.
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Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

Stréucher:

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinca
Gemeine Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Schiehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Spierstrauch Spiraea x vonhouttei
GroBstréucher:

Strauchhasel Corylus avellana
WeiRdorn ’ Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula ainus
Wildpflaume Prunus carasifera
Trauben-Kirsche Prunus padus
spédtbliihende Trauben-Kirsche Prunus serotina
Flieder Syringa vulgaris

Pflanzdichte:
1 - 2 Pflanzen je m? (1 GroRstrauch je m?)
pro Strauchsymbol min. 3 GroRstriucher und 5 Straucher

Pflanzqualitét:
Stréucher: 2x verpflanzt, GréRe 60 - 100 cm

GroRstrducher: mind. Heister, 2x verpflanzt, GréRe 60 - 120 cm

Die im Lageplan dargestellten und mit einer eingetragenen Einzelpflanzbindung verseh-
enen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der BaumaRnahmen sind sie im Wurzel-
und Kronenbereich {d.h.: Bodenraum unterhalb der Baumkronen zuziglich 1,5 m) wirksam
vor Beschéddigung, Ablagerung, Abgrabung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu schiit-
zen. Bei Abgang sind sie artgleich zu ersetzen. Eine geringfligige Standortverdnderung bei
der Neuanpflanzung bis max. 2,0 m ist zuldssig.

An den AuBenfassaden der Gebiude und insbesondere der {Grenz-)Garagen sind auf min.
5 % der Fassadengesamtfliche Klettergehélze anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Abgang sind die Anpflanzungen artgleich zu ersetzen.

Als bevorzugt zu verwendende Arten gelten:

Selbstklimmer

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parhenicissus tricuspidata “Veitchii"
Kletternde Hortensie Hydrangea amnomala ssp. petiolaris
Kletterhilfe notwendig

Waldrebe Clematis

Geif3blatt Lonicera

Schlingender Knéterich Fallopia aubertii

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

DER LANDSCHAFT
gem. &8 9 (1) 20 BauGB

FLACHE A:
Innerhalb der Flache A ist durch geeignete Manahmen der Biotop-Typ der "Streuobst-

wiese" zu entwickeln:

1. Innerhalb der Flache A sind Hochstamm-Obstbiume anzupflanzen (pro 100 m? Flache
mindestens ein Hochstamm-Obstbaum). Entsprechend den regionalen Gegebenheiten
sollten dies Uberwiegend Apfelbdume (80 %), sowie Birn- und Pflaumenbiume (20 %)
sein. Empfohlen werden alte, einheimische Mostsorten. Die geeigneten Pflanzenarten
sind der Pflanzliste in Ziffer 1.10.4 (Hochstamm-Obstbdume) des Textteils zu ent-

nehmen.
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2. Am Rand der Flache A, gegeniiber der Randeingriinung der Baugrundstiicke (pfg 1),
ist die Anlage einer offenen Entwasserungsmulde zur Ableitung von Dachflichen-
wasser zu integieren.

3. Auf der Flache sind durch geeignete Ansaaten eine extensive Wiese anzulegen und zu
erhalten. Als Saatgutmischung ist eine Grasergrundmischung Landschaftsrasen mit
Kréutern oder RSM 7.4.1 Landschaftsrasen mit Sondermischung Krautern oder gleich-

wertig zu verwenden. }
4. Wiesen und Baume dirfen weder gediingt noch gespritzt werden (Verzicht auf Pesti-

zide).

5. Die Wiesen sind ein- bis zweimal im Jahr zu médhen, wobei das Mahgut von den Wie-
senflaichen wegzubringen ist. Der erste Schnitt sollte nicht vor dem 20.06. jeden
Jahres erfolgen.

6. Das durch Pflegemanahmen anfallende Totholz kann auf der Flache verbleiben (z.B.

Totholzaufhdufungen als Unterschiupf fir Tiere).

FLACHE B:
Innerhalb der Flache B ist durch geeignete MaRRnahmen der Biotoptyp eine "naturnah aus-

geflhrten Griinspange mit Kleingewasser (Bach, Regenriickhaltebecken mit Dauereinstau)
sowie Saumzone und Ufergehdlz” zu entwickeln und zu erhalten:

1. Im gekennzeichneten Bereich ist eine naturnahe Griinzone mit symbolisch eingetrag-
enen FuBwegen, FlieRgewdsser, Regenriickhaltebecken mit Dauereinstau und Entwis-
serungsmulden anzulegen. Auf eine vielfdltige Uferform der FlieRgewdsser ist zu
achten. Die Linienfithrung der FuRwege kann noch bei der Ausfithrungsplanung zur
"Grinspange" lagemiRig verdndert werden.

2. Entlang des Baches, der Uferbereiche des Regenriickhaltebeckens und der Entwisser-
ungsmulden sind auf geeigneten Standorten Baum- und Strauchanpflanzungen vorzu-
nehmen. Als bevorzugt zu verwendende Arten sind dabei fir wechseifeuchte Stand-
orte geeignete Arten vorzusehen. Die Anpflanzungen sind artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind sie artgleich zu ersetzen. Dariiberhinaus ist
die natlrliche Sukzession zu gewidhrleisten.

3. Durch die Ansaat geeigneter Saatmischungen ist eine extensive, bliitenreiche Wild-
wiese zu entwickeln. Als Saatgutmischung ist eine Grasergrundmischung fir frische
bis feuchte Lagen in Kombination mit Kriuter-Sondermischung Feuchtwiese , z.B.
RSM 7.3 Landschaftsrasen mit Krdutern oder RSM 7.4.1 Landschaftsrasen mit Son-
dermischung Krdutern oder gleichwertig zu verwenden.Die Wiesen sind max. zweimal
im Jahr zu mdhen, wobei das Mahgut von den Wiesenflichen wegzubringen ist. Der
erste Schnitt sollte nicht vor dem 20.06. jeden Jahres erfolgen. Entlang 6ffentlicher
Wege und in dem Spielbereich ist ein haufiger zu mahender Gebrauchsrasen anzule-
gen. Das Méahgut von den Flidchen des Gebrauchsrasen ist von der Fliche zu ent-
fernen.

4. Auf den Wiesenfidchen der "Griinspange” ist je 200 m? Grundfldche ein Baum anzu-
pflanzen. Die Bdume der innerhalb der Fliche B eingetragenen Einzelpflanzgebote sind
bei der Berechnung der erforderlichen Anzah! zu bericksichtigen. Die Anpflanzungen
sind artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind sie artgleich
zu ersetzen.

5. Die geeigneten Pflanzenarten fiirr Gehdlze (Bdume, Striucher) und Kriuter entlang
dem Uferbereich des offenen Bachlaufes und dem Dauereinstau sind den Pflanzlisten
der Ziffern 1.10.3 {Geholze fur ufernahe Vegetation) und 1.10.3 {Krduter) des Text-
teils zu entnehmen. Fir die weitere Bepflanzung der Griinspange gelten zuséatzlich die
Pflanzlisten der Ziffern 1.10.1/1.10.5 (Strducher) und 1.10.4 (Bdume).

6. Die "Granspange” ist einschlieRlich der wasserbaulichen MaRBnahmen zwingend mit
der Fertigstellung des ersten Bauabschnitts voll funktionsfahig anzulegen.

Der durch das Planungsgebiet verlaufende, derzeit verrohrte Vorfluter ist vom nérdlichen
Rand des Bebauungsplanes an volistindig zu 6ffnen und innerhalb der "Grinspange”
(Flache B) in geeigneter Weise mit Versickerungsmulden fir die Aufnahme der Regenent-
wésserung (Ziffer 1.11.5) naturnah zu profilieren und an der Ostgrenze in ein naturnahes
Regenruckhaltebecken einzuleiten.

Das Dachfldchenwasser der Gebiude, auf deren Grundstiicken im Plan eine offenen Ent-
wiésserungsmulde/-grében eingetragen ist, sowie der Gebiude, die an diese Grundstiicke
grenzen, bzw. die an einen entlang ihrer Grundsticksgrenze verlaufende Mulde/Wasser-
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1.11.7

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

graben angrenzen, sind - soweit dies aus topographischen Griinden maglich ist - in diese
offenen Entwésserungsmulden/-grdben zu leiten. Die Mulden/Wassergréaben dienen der
separaten Ableitung und Versickerung unverschmutzten Dachflichenwassers.

Die Anlage der offenen Entwésserungsmulden/-griben ist zu dulden. Die offenen Entwis-
serungsmulden/-grében sind zu unterhalten, von stérenden Ablagerungen zu reinigen und
stets funktionstiichtig zu halten. Gelandeverdnderungen diirfen den Wasserabflu3 der
offenen Mulden/Wassergriben nicht behindern. ‘

Verlaufen die Mulden/Wassergraben entlang oder auf der Grundstiicksgrenze sind frei-
wachsenden Hecken/Feldgehdlze, sowie Einfriedungen um min. 1,0 m von der Grund-
stiicksgrenze zurlickzusetzen.

Der Vegetationsanteil der unbebauten Teile der Grundstiicksflichen darf bei der Bauweise
E (nur Einzelhduser) 55 %, bei der Bauweise DH (nur Doppelhduser) 50 % und bei der
Bauweise H (Hausgruppen) 45 % nicht unterschreiten.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist der Baum artgleich zu
ersetzen. Die empfohlenen Pflanzenarten sind der Pflanzliste in Ziffer 1.10.4 zu ent-

nehmen.

Die &ffentlichen FuBwege im Bereich der "Griinspange" sind je nach den erforderlichen
Belastungsstarken mit wassergebundener Kiesdecke zu befestigen.

Ebenerdige Stelipldtze (6ffentliche, wie private), die direkte Verbindung mit dem Erdreich
haben, sind mit wasserdurchlidssiger Oberfliche wie in Sand verlegte Pflasterungen,
Pflasterrasen, Schotterrasen u.4. anzulegen (vgl. Ziffer 1.7.3).

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN gem. § 9 (1} 6 BauGB
Im Geltungsbereich ist die Zah! der Wohnungen je Gebiude/Hausteil auf maximal 2 Wohn-

einheiten beschrinkt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

gem. § 9(4) BauGB in Verbindung mit § 83 SachsBO

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

gem. § 83 (1} 1 SachsBO

Far die Gebdude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuldssig. Aus-
nahmsweise kénnen a) Kriippelwalmdacher und b) fiir Teile eines Gebiudes Pultdicher
zugelassen werden, sofern sie dem Hauptdach deutlich untergeordnet sind. Bei Doppel-
hdusern ist dann das Krippelwalmdach beidseitig auszubilden.

Es wird fir Garagen eine Dachneigung von 20° - 45° festgelegt, jedoch nur im Rahmen
der Bestimmungen der SidchsBO. Garagen sind mit Satteldach zu errichten oder ins Ge-
baude einzubinden. Flachdédcher kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

gem. § 83 (1) 1 SdchsBO
Dachaufbauten sind als einzelne Gauben zugelassen. Je Dachseite sind nur Dachaufbauten

oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zusammengerechnet mit einer maximalen Linge

von 1/2 der Dachldnge pro Dachseite zuldssig. Der obere Schnittpunkt mit dem Hauptdach
muld mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes liegen. Der Abstand von Dachaufbauten und

Dacheinschnitte muf3 mindestens 1,50 m von der Giebelwand betragen.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

DACHDECKUNG

gem. 8 83 (1} 1 SachsBO
Die Dachdeckung hat mit kleinformatigen, roten bis rotbraunen oder schieferfarbenen

(graublau bis anthrazit) Ziegel- und Dachsteinmaterial, auch bei Dachgauben, zu erfolgen.
Ausnahmsweise kdnnen auch begrinte Dacher zugelassen werden.

Anlagen zur solaren Energienutzung sind nur flichenbindig in der Dachfldche zuldssig. Bei
ihrer Verwendung ist schwarz als Farbe der Dachdeckung ausnahmsweise zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

gem. § 83 (1) 4 SachsBO N
Als Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind allein zulassig:
- Holzlattenzdune; Lattenbreite bis max. 6,0 cm, Verhaitnis der offenen zu den geschlos-

senen Anteilen nicht unter 33 v.H., max. Zaunhohe 0,7 m.
- geschnittene Hecken; max. Héhe 0,7 m.

Fir Einfriedungen im Bereich der, in der Planzeichnung eingetragenen Entwasserungs-

mulden zur oberflachigen Ableitung der Dachflichenwdsser (Ziffer 1.11.4) gilt:

- Zaune sind um min. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

- geschnittene Hecken gemaR Ziffer 2.4, Absatz 1 sind nicht zuldssig. Freiwachsenden
Hecken/Feldgehdize sind um min. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze zurickzusetzen.

WERBEANLAGEN

gem. § 83 (1) 1 SachsBO ;
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur auf der StraBenseite der Gebau-

de zuléissig. Sie sind auf die Erdgeschof3zone zu beschranken.

Unzulissig sind GroRflichenwerbung, Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude
sind zusammenzufassen und aufeinander abzustimmen. Die Héhe der Werbeanlagen und
Schriften darf 0,30 m nicht Uberschreiten. Die Linge wird auf maximal 1,20 m begrenzt.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

gem. § 83 (1} 4 SachsBO
Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu

unterhalten.

Den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungsplan in einem geeigneten Mafistab
beizufiigen. Er mufd nachvollziehbare Aussagen Uber Art, Standort und Umfang der vorge-
sehenen Anpflanzungen und sdmtlichen geplanten Verdnderungen/Modellierungen der Ge-
lindeoberfliche geben. Die Anpflanzungen sind mit Beendigung der Hochbaumalnahmen,
spétestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten durchzufthren.

Die zur ErschlieBung der Gebdude innerhalb der Baugrundstiicke erforderlichen FuBwege,
Terrassen, Hausvorplitze, Garagenvorpldtze und Stelipldtze, die direkt Verbindung zum
Erdreich haben, sind mit wasserdurchldssiger Oberflache, wie in Sand verlegte Pflaster-
ungen, wassergebundener Decke, Pflasterrasen, Schotterrasen 0.8. herzustellen.

Offentliche FuBwege, die direkt Verbindung zum Erdreich haben, sind mit wasserdurcr_l-
lassiger Oberfliche, wie in Sand verlegte Pflasterungen, wassergebundener Decke, 0.4a.

herzustellen.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

gem. § 83 {1) 1 SachsBO
Die Fassadengestaltung der Gebaude darf nur in Holz und/oder in Putz ausgefihrt werden.

(Ziegel-)Sichtmauerwerk oder eine (vorgeblendete-)Klinkerfassade sind nicht zuldssig. Die
Farbgebung hat sich im Farbspektrum der Erdfarbenskala zu bewegen. Pastelitone sind
zuldssig. Garagen sind in der Farbgebung an die der Wohngebaude anzugleichen.

AUSSENANTENNEN

gem. § 83 (1) 1 SéchsBO
Das Anbringen von mehr als einer Auflenantenne pro Gebdude/Hausteil ist unzuldssig.
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HOHENLAGE, GELANDEUNTERSCHIEDE, AUFGSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
gem. § 83 (1) 4 SichsBO

Benachbarte Grundsticke sind in ihrer Héhenlage anzugleichen. Auf den Erhalt der
Funktionalitdt des Mulden-/Grabensystems zur Ableitung des Dachflachenwassers ist
dabei stets zu achten. Geldndeverdnderungen dirfen den WasserabfluR der offenen
Mulden/Wassergrében nicht behindern.

Erforderliche Hhenunterschiede sind ohne Stltzmauern in unregelmaRigen Neigungen zu
erstellen. Die max. zuldssige Neigung betrdgt 1:1,5 (Héhe zu Linge).

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem urspriinglichem Gelidnde von mehr als
1,0 m Differenz sind géenehmigungspflichtig.

HINWEISE

AUFGEHOBENE VORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Am Pfarrbusch, 1. Anderung" treten in seinem
raumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Bebauungsvorschriften auRer Kraft. Dies gilt
insbesondere fir die betroffenen Teile des durch das Regierungsprisidium Dresden am

05.12.1995 genehmigten Bebauungsplanes "Am Pfarrbusch”. Die ortsiibliche Bekannt-
machung der Plangenehmigung durch die Gemeinde fand am 28.06.1996 statt.

REGENWASSER- UND OBERFLACHENWASSERABFUHRUNG
Oberflachenwasser von den befestigten Flichen ist nach Méglichkeit in Vegetations-
flachen einzuleiten, vor Ort zurlickzuhalten und zu versickern. Um die AbfluBmenge des
Regenwassers von Dachfldchen zu verringern, sollte das Niederschlagswasser, auch bei
den Grundstiicken die an das oberflichige Muldensystem zur Ableitung des Dachflachen-
wassers angeschlossen werden, zuvor in Tonnen oder Zisternen gesammelt werden und
als Brauchwasser flr gértnerische Zwecke wiederverwendet werden.

STAND DER PLANUNTERLAGEN: Mairz 1995

Die Flurstiicke mit ihren Grenzpunkten stimmen mit dem Liegenschaftskataster Gberein.
Die dargestellten, vorhandenen baulichen Anlagen, StraRen und Gelidndehdhen ent-
sprechen dem Ortiichen Zustand.

BODENDENKMALE

Archéologische Funde (das sind auffillige Bodenverfarbungen, GefiRscherben, Griber,
Kochen, Geréte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller
Art, u.a.) sind sofort dem Archdologischen Landesamt Sachsen (Tel.: 0351/814450, Fax:
0351/8144666) zu melden. Die Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu

sichern.

Das Landesamt bittet um rechtzeitige Anzeige der BaumaRnahmen, insbesondere des
Abtrags der Humusdeckschicht. Das Amt ist gem. SichsDSchG vier Wochen im Voraus

vom Beginn der Arbeiten zu informieren.

ERDAUSHUB

Aus Bodenschutzgriinden und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung des Erd-
aushubs soll ein umfassender Massenausgleich mit dem anfallenden Erdaushub auf dem
Gebiet des Bebauungsplanes "Am Pfarrbusch, 1. Anderung” stattfinden. Der Erdaushub
ist so in das Gelédnde einzuarbeiten, daR kein oder nur ein minimaler Anteil zur Deponie-

rung gelangen muf3.

Der belebte Oberboden ist als Element eines integriert vorgehenden Bodenschutzes vor
den Bauarbeiten geordnet abzutragen, in nutzbarem Zustand zu halten, vor Verunreinig-
ungen zu schitzen und vor Vergeudung oder Vernichtung zu schitzen. Die Zwischenla-
gerung erfolgt auf 1,5 m hohen und 4,0 m breiten Mieten. Der zwischengelagerte Boden
soll fir die Anlage von Vegationsbestidnden und Bodenmodellierungen wiederverwendet
werden, soweit sichergestellt ist, da keine pytotoxischen Inhaltsstoffe nachgewiesen

sind.
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Im urspringlichen Geldnde nicht mehr verwendbares Aushubmaterial ist fir eine geord-
nete Wiederverwendung im Planungsgebiet vorzusehen. Weitere Verwertungmdéglichkeiten
sind: Rekultivierung von Steinbriichen {Kiesgemisch), Uberschﬁttung im Rohrleitungsbau,
Dammbau sowie Larm- und Sichtschutzwallbau im Verkehrswegebau (Kiesgemisch) und
Geldnderegulierungen im Erdbau {(Kiesgemeisch und Lehm).

ALTLASTENSITUATION

Eine oberflichennahe Mineralélkontamination auf dem Flurstiick 955/24 ist nach einer
gutachterlichen Stellungnahme unbedenklich und gibt zu keiner MafZnahme AnlaR. Das
belastete Bodenmaterial wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten geordnet entsorgt.
GeméfR dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich im Boden des geplanten Vorhabens
keine weiteren Standorte von Altlasten.

SCHONUNG DES LANDSCHAFTSHAUSHALTES

Gebéude, bauliche Anlage und Freiflichen soliten umweltschonend ausgefihrt werden.
Dies gilt insbesondere fir die Behandlung von Boden und Wasser. Gegen Verunreinigung-
en des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die Salzung von
Verkehrswegen im Winter ist zu vermeiden.

DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG

Aus wasserwirtschaftlichen und mikroklimatischen Griinden ist eine Begriinung der Fas-
saden und Décher zu empfehlen. Insbesondere bei Grenzgaragen sollte die zum Nachbar-
grundstiick orientierte Fassade flachig mit einer geeigneten Fassadenbegriinung versehen
werden. Dadurch kann ein begrenzter zusatzlicher Ausgleich fir die Versiegelung des
Bodens durch Gebsdude und Verkehrswege im Baugebiet hergestellt werden.

RUNDFUNK- UND FERNSEHEMPFANG

Fir den Rundfunk- und Fernsehempfang im Plangebiet ist eine AnschluBméglichkeit an ein
Breitbandkabelnetz mit Rickkanal vorgesehen. Dadurch kann ggf. auf die Installation von
AuRenantennen an den Gebiuden vollstédndig verzichtet werden.

EMISSIONEN AUS DER UMGEBENDEN LANDWIRTS::HAFT

Die Anlage einer Siedlung im lindlichen Raum setzt bej den kiinftigen Bewohnern eine Ak-
zeptanz der landwirtschaftliche Produktion im Umfeld voraus. Insbesondere am Ortsrand,
am direkten Aufeinandertreffen von Wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung muR eine
héhere Toleranz gegeniiber den unvermeidlich mit der Landwirtschaft verbundenen Sté-
rungen/Emissionen (Staub, Larm, Geruch) vorausgesetzt werden. Diese zeitlich begrenzten
Emissionen sind nicht vermeidbar und deshalb von den kinftigen Bewochnern im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen zur Zumutbarkeit zu dulden und bei der Bebauung ihrer
Grundstlicke zu beriicksichtigen.

KELLERENTWASSERUNG/KELLERDRAINAGE

Aufgrund der geplanten Héhenlage der vorgesehenen Schmutzwasserkanile kann die Ent-
wasserung des Kellergeschosses im freien Gefille nicht im gesamten Plangebiet gewdahr-
leistet werden. In der Regel ist fiir eine Kellerentwésserung eine hauseigene Hebeanlage
vorzusehen. Der AnschluR einer Kellerdrainage an den Regenwasserkanal, welcher im Bau-
gebiet zur AbfGhrung des Niederschlagswassers der StraRenoberfliche vorgesehen ist, ist
wegen dessen Hohenlage nicht méglich. Es ist a) eine technische Ldsung am Gebaude fur
die Abdichtung des Kellers gegen eindringendes Wasser von aufzen ohne eine Keller-
drainage oder b) eine Kellerdrainage mit Hebeanlage zum Regenwasserkanal vorzusehen.

Aufgestelit:

Stuttgart, den 03.03.1997/21 .03.1997, gedndert am: 02.07.1997
BSV-SBBE/ngb-ngb

i. A. Bernd Neugebauer
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